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Banklarda Ipotekali Kreditlashning Rivojlangan Xorijiy
Davlatlar Tajribalari

Turdiev Shaxriddin Erxonovich
CHEKI “Hamkorbank” ATB Samarqand mintagaviy bank xizmatlari ofisi Bek Ofis bo‘limi
boshlig‘i-bosh hisobchisi

Taraqgiy etgan mamlakatlarda ipoteka shartnomalarining asosiy gismi 30 yil muddatga
tuziladigan standart shartnomalar bo‘lib, odatda, oila daromadining ipoteka kreditiga
yo‘naltiriladigan qismi 30 foizdan oshmaydi. Bunda aholi daromad darajasining yuqori ekanligi
muhim rol o‘ynaydi.

Mamlakat ijtimoiy-igtisodiy rivojlanishini bank tizimi faoliyatini takomillashtirish bilan uzviy
holda olib borish, tijorat banklari tomonidan ko‘rsatilayotgan innovatsion kompleks bank
xizmatlari, shu jumladan, innovatsion kreditlash xizmatlarini yangi sifat ko‘rsatkichlariga olib
chiqish, tijorat banklari tomonidan ajratilayotgan ipoteka kreditlarini magbullashtirish, imtiyozli
kreditlar ulushini qgisqartirish, banklar depozit bazasining bargarorligini oshirish, yuqori
inflyatsiya riski ta’sirini pasaytirish singari vazifalarni hal etishda mazkur muammolar yechimiga
yo‘naltirilgan mavzu muhim hisoblanadi.

Mazkur magqola O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2022-yil 28-yanvardagi PF-60-son?
«2022-2026-yillarga mo‘ljallangan Yangi O‘zbekistonning taraqqiyot strategiyasi to‘g‘risida»gi
va 2020-yil 12-maydagi PF-5992-son? «2020-2025-yillarga mo‘ljallangan O‘zbekiston
Respublikasining bank tizimini isloh qilish strategiyasi to‘g‘risida»gi farmonlari, 2018-yil 23-
martdagi PQ-3620-son3 «Bank xizmatlari ommabopligini oshirish bo‘yicha qo‘shimcha chora-
tadbirlar to‘g‘risidangi va 2017-yil 12-sentabrdagi PQ-3270-son* «Respublika bank tizimini
yanada rivojlantirish va bargarorligini oshirish chora-tadbirlari to‘g‘risida»gi qarorlari hamda
mazkur sohaga oid boshga me’yoriy-huquqiy hujjatlarda belgilangan vazifalarni amalga
oshirishga mazkur maqola ma’lum darajada xizmat qiladi.

Banklarda ipoteka kreditlash faoliyatini rivojlantirish bo‘yicha Sberbank tajribasi bilan tanishish
va uning o‘zagi xos jihatlarini o‘rganishmaqgsadga muvofiq. Chunki, Sberbank Rossiya ipoteka

1 O¢zbekiston Respublikasi Prezidentining 2022-yil 28-yanvardagi «2022-2026 yillarga mo‘ljallangan Yangi
O‘zbekistonning taraqqiyot strategiyasi to‘g‘risida»gi PF-60-son farmoni. https://lex.uz/docs/5841063.

2 O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2020-yil 12-maydagi «2020-2025 yillarga mo‘ljallangan O‘zbekiston
Respublikasining  bank  tizimini isloh  qilish  strategiyasi  to‘g‘risidangi  PF-5992-son  farmoni.
https://lex.uz/docs/4811025.

3 O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2018-yil 23-martdagi «Bank xizmatlari ommabopligini oshirish bo‘yicha
go‘shimcha chora-tadbirlar to‘g risida»gi PQ-3620-son garori. https://lex.uz/docs/3593541.

4 O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2017-yil 12-sentabrdagi «Respublika bank tizimini yanada rivojlantirish
va bargarorligini oshirish chora-tadbirlari to‘g‘risida»gi PQ-3270-son qgarori. https://lex.uz/docs/-3342348.
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kreditlash bozoridagi eng yirik ishtirokchi sanaladi. Chunonchi, birgina 2022 yilda Sberbankning
Rossiya ipoteka bozoridagi ulushi 0,6 foiz punktga o‘sib, 56,9 foizni tashkil etdi. 2022 yilda
Sberbank umumiy giymati 1 263 milliard rubl miqdorida 767 ming ipoteka krediti berdi va ipoteka
krediti portfeli 3956 mird. rublga yetdi®. So‘ngi yillarda uy-joy krediti berish hajmining o‘sishiga
ta’sir ko‘rsatgan omillardan biri bu Sberbank mijozlar uchun qiziq bo‘lgan narxlar faoliyatining
o‘sishi bo‘ldi (1-rasm).
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1-rasm. OAJ Sberbankning ipoteka kreditlari portfeli, mlrd. rubl®

Masalan, 2021 yilning birinchi yarmida yosh oilalarga, bankning hamkorlari - uy quruvchilaridan
uy sotib olayotgan qarz oluvchilarga, ikki va undan ortiq bo‘lgan farzandli oilalarga, ko‘chmas
mulk garovi bilan kreditni gayta moliyalashtirganlarga, shuningdek garaj yoki to‘xtash joyini
sotib olish uchun kredit olayotgan mijozlarga alohida foiz takliflari ishlab chigildi.

Mazkur bankda uy-joy kreditlarini rivojlanishiga sabab bo‘lgan omillardan yana biri bu ichki
jarayonlarning optimallashtirilishdir.

Sberbank mijozlarga yangi mahsulot - garajlar, omborxonalar va to‘xtash joylarini o‘z ichiga
olgan turar-joy ob’ektlari uchun ipoteka kreditlarini tagdim etishni boshladi. Hisobot davrida
ko‘chmas mulk agentliklarini akkreditatsiyadan o‘tkazish, baholovchi kompaniyalarni ro‘yxatdan
o‘tkazish va barcha akkreditatsiyadan o‘tgan sug‘urta kompaniyalaridan garov sug‘urtasi
registrlarini yuklash kabi ko‘plab jarayonlar avtomatlashtirildi.

"DomClick" nominatsiyasidagi 42 ishtirokchi orasida birinchi bo‘lib xalq ovozi, biznes vakillari
va ekspertlar tomonidan saralash bosqichlaridan o‘tdilar. DomClick tufayli butun mamlakat
bo‘ylab mijozlar mulk narxini va likvidligini tekshirish xizmatidan foydalanish imkoniyatiga ega.
Xizmat Sberbank ipotekasi bilan real sotib olish va sotish operatsiyalari, joriy bozor takliflari va
neyron tarmoq algoritmlari (mulk narxini va likvidligini tekshirish bo‘yicha buyurtmalar soni
01.07.2022 yildan boshlab 180 mingdan ortiqni tashkil etdi) ma’lumotlariga asoslanadi.

Yugqorida keltirib o‘tilgan Sberbank tajribasi hamda o‘tkazilgan tahlillar natijasiga asoslangan
holda kelgusida, O‘zbekiston tijorat banklarida ipoteka kreditlash faoliyatini rivojlantirish
bo‘yicha bir qator taklif va tavsiyalar ishlab chiqildi:

> Ipoteka kreditlari hajmini oshirish bevosita banklarning uzog muddatli resurs bazasining

> Sberbank yillik hisoboti, 2022 yil
& Sherbank yillik hisoboti, 2022 yil
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yetarliligiga bog‘liq. Chunki, ipoteka kreditlari o‘rta va uzoq muddatli kreditlar toifasiga
kiradi. O‘zbekiston Respublikasi tijorat banklari ipoteka kreditlarining resurs ta’minotini
kuchaytirish magsadida, birinchidan, Markaziy bank majburiy zaxira talabnomalarining
bazaviy stavkasini pasaytirish va zaxira talabnomasi summasini tijorat banklarining “Nostro”
vakillik hisobarqamlarida qoldirish yo‘li bilan banklarning muddatli depozitlarga foiz to‘lash
imkoniyatini va likvidliligini oshirish lozim;

Banklarning ipotekali kreditlash amaliyotini yanada takomillashtirish magsadida, birinchidan,
to‘lovi hukumat tomonidan kafolatlangan ipoteka obligatsiyalarini muomalaga chiqarish
lozim;

Sberbank tajribasidan ma’lumki, ipoteka kreditini rivojlantirishdagi asosiy talablardan biri
ipoteka kreditini nafagat yuqori daromadli aholi katlamlari uchun, balki unchalik yuqori
daromadga ega bo‘lmagan, ijtimoiy himoyaga muhtoj bo‘lgan aholi gatlamlari uchun ham
olish imkoniyatini ta’minlash lozim.

Xulosa gilib aytganda, banklarning ipotekli kreditlash amaliyotini takomillashtirish xususida turli
mazmundagi nazariy qarashlar mavjud. Ammo ko‘pchilik iqtisodchi olimlar banklarning ipotekali
kreditlash amaliyotini takomillashtirishning zaruriy shartlari sifatida ipoteka kreditlarining
ikkilamchi bozorining mavjud bo‘lishini, risklarni boshqarish tizimining rivojlanganligi va
ipoteka kreditlarining resurs ta’minotini e’tirof etadilar.
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